BUNDESGERICHTSHOF

BESCHLUSS

VIl ZR 21/09
vom
12. Januar 2010

in dem Rechtsstreit



Der VIII. Zivilsenat des Bundesgerichtshofs hat am 12. Januar 2010 durch den
Vorsitzenden Richter Ball, die Richterin Dr. Hessel sowie die Richter

Dr. Achilles, Dr. Schneider und Dr. Bunger

beschlossen:

Der Senat beabsichtigt, die zugelassene Revision des Beklagten

gemald § 552a ZPO zurlckzuweisen.

Grinde:

1. Ein Grund fir die Zulassung der Revision liegt nicht vor (§ 552a
Satz 1, § 543 Abs. 2 Satz 1 ZPO). Das Berufungsgericht hat die Revision unter
Hinweis auf § 543 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 ZPO (offenbar zur Sicherung einer ein-
heitlichen Rechtsprechung) zugelassen und dies mit der vielfachen Verwen-
dung des Formulars des streitgegenstandlichen, vom Gesamtverband der
Wohnungswirtschaft e.V. herausgegebenen genossenschaftsrechtlichen "Dau-
ernutzungsvertrages" begrindet. Diese Erwagung tragt indessen weder den
vom Berufungsgericht genannten Zulassungsgrund noch liegt einer der weite-
ren im Gesetz genannten Zulassungsgrinde vor. Die Rechtssache hat weder
grundsatzliche Bedeutung noch ist eine Entscheidung des Revisionsgerichts
zur Fortbildung des Rechts oder zur Sicherung einer einheitlichen Rechtspre-

chung erforderlich.

Die Malistabe flr die Beantwortung der sich hier stellenden Frage, ob
der Vermieter einer ursprunglich aufgrund einer offentlichen FordermalRnahme
preisgebundenen Genossenschaftswohnung nach dem Auslaufen der Forde-

rung und dem Wegfall der Preisbindung eine Zustimmung des Mieters zur Er-



hohung der Miete bis zur ortsublichen Vergleichsmiete verlangen kann, wenn
im Nutzungsvertrag die Preisgebundenheit der Wohnung und die konkrete For-
dermaldnahme sowie eine Berechtigung des Vermieters zur einseitigen Mieter-
hohung im gesetzlich zulassigen Rahmen erwahnt werden, sind durch die
Rechtsprechung des Bundesgerichtshofs hinreichend geklart (Senatsurteile
vom 21. Januar 2004 - VIII ZR 115/04, NJW-RR 2004, 1017, vom 28. April 2004
- VIII ZR 178/03, NJW-RR 2004, 945, vom 14. Juni 2006 - VIII ZR 128/05, NJW-
RR 2006, 1383 und vom 7. Februar 2007 - VIIl ZR 122/05, NJW-RR 2007, 667;
vgl. ferner Schmidt-Futterer/Borstinghaus, Mietrecht, 9. Aufl., § 558 BGB Rdnr.
36).

2. Die Revision hat auch keine Aussicht auf Erfolg.

Das Berufungsgericht hat bei seiner Entscheidung die Malistabe der
hochstrichterlichen Rechtsprechung berucksichtigt und im Ergebnis richtig ent-

schieden.

a) Der Senat kann die vom Berufungsgericht vorgenommene Auslegung
revisionsrechtlich uneingeschrankt Uberpriufen. Zwar ist die Auslegung von Ver-
tragsvereinbarungen - auch bei Allgemeinen Geschaftsbedingungen (vgl. Se-
natsurteil vom 21. Januar 2004, aaO, unter Il 2) - grundsatzlich dem Tatrichter
vorbehalten und vom Revisionsgericht nur eingeschrankt tberprufbar (standige
Rechtsprechung des Senats, vgl. nur Senatsurteil vom 26. Februar 2003
- VIII ZR 270/01, NJW 2003, 2382, unter Il 2 a m.w.N.). Finden jedoch individu-
alrechtliche Erklarungen oder Allgemeine Geschaftsbedingungen Uber den Be-
zirk des Berufungsgerichts hinaus Verwendung, so unterliegt ihre Auslegung im
Interesse einer einheitlichen Handhabung und damit der Rechtssicherheit der
uneingeschrankten Uberpriifung durch das Revisionsgericht (vgl. BGHZ 122,
256, 260 m.w.N.; Senatsurteile vom 21. Januar 2004, aaO, und vom 14. Juni



2006, aaO, unter Il 1 c). So liegt der Fall hier, da der streitgegenstandliche
Formularvertrag vom Gesamtverband der Wohnungswirtschaft herausgegeben
wurde und daher davon auszugehen ist, dass er Uber den Bezirk des Beru-
fungsgerichts hinaus Verwendung gefunden hat (vgl. flir ein vom Gesamtver-
band Gemeinnutziger Wohnungsunternehmen e.V. herausgegebenes Mietver-

tragsformular: Senatsurteil vom 14. Juni 2006, aaO).

b) Das Berufungsgericht hat den Inhalt des Mietvertrages zutreffend da-
hingehend ausgelegt, dass die Parteien zwar eine Kostenmiete vereinbart ha-
ben (§ 2 Abs. 3 des Mietvertrages), diese Vereinbarung jedoch ebenso wie die
in § 1 Abs. 3 Satz 1 des Mietvertrages genannte Preisgebundenheit der Woh-
nung in einem engen sachlichen Zusammenhang mit der in § 1 Abs. 3 Satz 2
des Mietvertrages genannten Férderung der Wohnung mit Mitteln der Woh-
nungsbaukreditanstalt zu sehen ist. Rechtsfehlerfrei hat das Berufungsgericht
hieraus den Schluss gezogen, dass die Kostenmietklausel nach dem Willen der
Parteien auch unter Berucksichtigung des Inhalts der Satzung der Klagerin
nicht nach dem Auslaufen der Forderung und dem Wegfall der Preisbindung
fortgelten und damit auch nicht die Wirkung einer die Mieterhéhung bis zur
ortsublichen Vergleichsmiete ausschlieRenden Vereinbarung nach § 557 Abs. 3
BGB haben sollte.

Dass das Berufungsgericht - anders als der Senat im Urteil vom 14. Juni
2006 (aaO) - zu diesem Auslegungsergebnis gelangt ist, ohne eine erganzende
Vertragsauslegung vorzunehmen, vermag der Revision nicht zum Erfolg zu
verhelfen. Denn auch die Annahme einer Regelungslicke und deren Ausfullung
nach den im genannten Senatsurteil aufgezeigten Mal3staben wirde zu keinem
anderen Auslegungsergebnis flhren, so dass sich das Berufungsurteil auch

insoweit als richtig erweist.



3. Es besteht Gelegenheit zur Stellungnahme binnen drei Wochen nach

Zustellung dieses Beschlusses.
Ball Dr. Hessel Dr. Achilles

Dr. Schneider Dr. Bunger

Hinweis:
Das Revisionsverfahren ist durch Zuriickweisungsbeschluss vom
27. April 2010 erledigt worden.

Vorinstanzen:
AG Hamburg-Harburg, Entscheidung vom 16.05.2008 - 645 C 105/08 -
LG Hamburg, Entscheidung vom 18.12.2008 - 307 S 81/08 -




<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /All
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Warning
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJDFFile false
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /LeaveColorUnchanged
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /Description <<
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000500044004600206587686353ef901a8fc7684c976262535370673a548c002000700072006f006f00660065007200208fdb884c9ad88d2891cf62535370300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef653ef5728684c9762537088686a5f548c002000700072006f006f00660065007200204e0a73725f979ad854c18cea7684521753706548679c300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /DAN <>
    /DEU <>
    /ESP <>
    /FRA <>
    /ITA <>
    /JPN <>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020b370c2a4d06cd0d10020d504b9b0d1300020bc0f0020ad50c815ae30c5d0c11c0020ace0d488c9c8b85c0020c778c1c4d560002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken voor kwaliteitsafdrukken op desktopprinters en proofers. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /PTB <>
    /SUO <>
    /SVE <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents for quality printing on desktop printers and proofers.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /ConvertColors /NoConversion
      /DestinationProfileName ()
      /DestinationProfileSelector /NA
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure true
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles true
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /NA
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /LeaveUntagged
      /UseDocumentBleed false
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


