BUNDESGERICHTSHOF

IM NAMEN DES VOLKES

URTEIL

VIl ZR 139/07 Verkindet am:
20. Februar 2008
Ring,
Justizhauptsekretarin
als Urkundsbeamtin
der Geschaftsstelle

in dem Rechtsstreit

Nachschlagewerk: ja
BGHZ: nein
BGHR: ja

BGB §§ 541, 543; ZPO § 256

Der Mieter hat gegen den Vermieter keinen Anspruch auf Beseitigung oder Unterlas-
sung einer von ihm als unberechtigt erachteten Abmahnung. Eine Klage auf Feststel-
lung, dass eine vom Vermieter erteilte Abmahnung aus tatsachlichen Grinden unbe-

rechtigt war, ist unzulassig.

BGH, Urteil vom 20. Februar 2008 - VIII ZR 139/07 - LG KdIn
AG KolIn



Der VIII. Zivilsenat des Bundesgerichtshofs hat auf die mundliche Verhandlung
vom 23. Januar 2008 durch den Vorsitzenden Richter Ball, den Richter
Dr. Frellesen, die Richterinnen Hermanns und Dr. Milger sowie den Richter
Dr. Achilles

fur Recht erkannt:

Die Revision des Klagers gegen das Urteil der 1. Zivilkammer des

Landgerichts Koln vom 3. Mai 2007 wird zurlickgewiesen.

Der Klager hat die Kosten des Revisionsverfahrens zu tragen.

Von Rechts wegen

Tatbestand:

Der Klager ist langjahriger Mieter einer Wohnung der Beklagten. In ei-
nem als Abmahnung gekennzeichneten Schreiben teilte die Beklagte dem Kila-
ger im Sommer 2005 mit, dass sie eine Beschwerde erhalten habe, in der ihm
zur Last gelegt werde, sich bei den Ruhezeiten nicht an die Hausordnung
gehalten und durch ein haufig Uberlaut eingestelltes Fernsehgerat Mitmieter
und Nachbarn erheblich gestort zu haben. Gleichzeitig forderte sie ihn zur Ein-
haltung der Hausordnung auf und drohte ihm fur den Fall erneuter Beschwerde
die fristlose Kundigung an. Dem tritt der Klager, der solche Vorfalle bestreitet,
entgegen und verlangt Beseitigung der Abmahnung, hilfsweise deren Unterlas-
sung (erster Hilfsantrag) sowie weiter hilfsweise die Feststellung der Unrecht-

maligkeit der Abmahnung (zweiter Hilfsantrag).



Die Vorinstanzen haben die Klage abgewiesen. Hiergegen wendet sich

der Klager mit seiner vom Berufungsgericht zugelassenen Revision.

Entscheidungsgrinde:

Die Revision hat keinen Erfolg.

Das Berufungsgericht hat mit der Vorinstanz ein Rechtsschutzbedurfnis
des Klagers verneint und die Klage (als unzulassig) abgewiesen. Nach seiner
Auffassung fuhrt die mietvertragliche Abmahnung zu keiner rechtlichen Beein-
trachtigung des Klagers, die einer gerichtlichen Inanspruchnahme bedurfe. Die
Abmahnung solle den Mieter nur dartber informieren, welches tatsachliche Ver-
halten vom Vermieter missbilligt werde. Soweit die Abmahnung Tatbestands-
voraussetzung fur ein mdgliches weiteres Vorgehen des Vermieters im Falle
von Zuwiderhandlungen sei, seien die Rechte des Mieters dadurch gewahrt,
dass er etwa in einem spateren Kundigungsprozess die Mdglichkeit habe, die

Berechtigung der Abmahnung Uberprifen zu lassen.
Il.

Gegen diese Beurteilung wendet sich die Revision ohne Erfolg. Hinsicht-
lich der Leistungsantrage auf Beseitigung und Unterlassung fehlt es an einer
Anspruchsgrundlage. Den Feststellungsantrag hat das Berufungsgericht mit

Recht als unzulassig angesehen.

1. Es kann dahingestellt bleiben, ob die von der Beklagten ausgespro-
chene Abmahnung, wie der Klager geltend macht, unberechtigt war. Auch bei

einer unberechtigten Abmahnung kann der Mieter vom Vermieter weder Besei-



tigung noch Unterlassung der Abmahnung verlangen. Ein solcher Anspruch ist
weder in §§ 535 ff. BGB noch sonst geregelt. Er Iasst sich auch nicht aus
§§ 241 Abs. 2, 242 BGB herleiten, weil eine unberechtigte Abmahnung den

Mieter noch nicht in seinen Rechten verletzt.

a) Bei der in §§ 541, 543 Abs. 3 BGB angesprochenen Abmahnung han-
delt es sich um eine rechtsgeschaftsahnliche Erklarung, die darauf abzielt, der
anderen Vertragspartei ein bestimmtes, als Vertragsverletzung beanstandetes
Fehlverhalten vor Augen zu fuhren, und zwar verbunden mit der Aufforderung,
dieses Verhalten zur Vermeidung weiterer vertragsrechtlicher Konsequenzen
aufzugeben oder zu andern (vgl. Senatsurteil vom 11. Januar 2006 - VIII ZR
364/04, NJW 2006, 1585, unter Il 2 b; BGH, Urteil vom 18. November 1999
- I ZR 168/98, NZM 2000, 241, unter Il 2; Schmidt-Futterer/Blank, Mietrecht,
9. Aufl,, § 541 BGB Rdnr. 5 m.w.N.). Darin erschdpfen sich ihre gegenwartigen
Wirkungen fur den abgemahnten Mieter. Insbesondere andert die Abmahnung
nichts daran, dass der Vermieter, wenn er sich in einem spateren Klindigungs-
rechtsstreit auf das abgemahnte Verhalten stitzen will, durch die Abmahnung
keinen Beweisvorsprung erlangt, sondern den vollen Beweis flr die vorausge-

gangene Pflichtwidrigkeit zu fuhren hat.

b) Entgegen der Auffassung der Revision Iasst sich die arbeitsrechtliche
Beurteilung zu den Folgen einer fehlerhaften Abmahnung nicht auf das Mietver-
tragsrecht Ubertragen. Im Arbeitsrecht wird dem Arbeitnehmer Uber § 242 BGB
und eine entsprechende Anwendung von § 1004 BGB ein Beseitigungsan-
spruch gegen eine zu Unrecht erteilte Abmahnung zugebilligt (dazu BAG, NZA
1986, 227, 228; NZA 1997, 145, 146; NZA 2002, 965, 966). Grundlage der Zu-
billigung eines Beseitigungs- und Unterlassungsanspruchs gegen eine auf ar-
beitsrechtlichem Gebiet liegende Abmahnung sind die ausgepragte Fursorge-

pflicht des Arbeitgebers sowie damit einhergehend weitgehende personlich-



keitsrechtliche Pflichtenbindungen. Diese sind im Mietvertragsrecht - wenn
uberhaupt - jedenfalls nicht in einer auch nur annahernd vergleichbaren Form
anzutreffen (vgl. dazu MinchKommBGB/Haublein, 5. Aufl., § 535 Rdnr. 147 f.

m.w.N.).

2. Das weiter hilfsweise erhobene Feststellungsbegehren, dass die von
der Beklagten erteilte Abmahnung unberechtigt sei, ist unzulassig, weil es nicht
auf die Feststellung eines Rechtsverhaltnisses im Sinne von § 256 Abs. 1 ZPO
gerichtet ist. Zulassiger Gegenstand einer Feststellungsklage kann - abgesehen
von der Echtheit einer Urkunde - nur das Bestehen oder Nichtbestehen eines
Rechtsverhaltnisses sein. Dazu konnen auch einzelne, aus einem Rechtsver-
haltnis sich ergebende Rechte und Pflichten gehdren, nicht aber bloRe Elemen-
te oder Vorfragen eines Rechtsverhaltnisses, reine Tatsachen oder etwa die
Wirksamkeit von Willenserklarungen oder die Rechtswidrigkeit eines Verhaltens
(BGHZ 68, 331, 332; Senatsurteil vom 2. Oktober 1991 - VIIIl ZR 21/91, WM
1991, 2081, unter Il 1; BGH, Urteil vom 19. April 2000 - XII ZR 332/97, NJW
2000, 2280, unter 1 a). Hier geht es dem Klager nicht darum, die mietvertragli-
che Zulassigkeit eines von ihm praktizierten Mietgebrauchs oder dessen durch
die Abmahnung in Frage gestellte Grenzen klaren zu lassen. Denn es steht
zwischen den Parteien aulder Streit, dass der Klager durch Verursachung von
Larm oder eine Nichteinhaltung der Ruhezeiten, wie es ihm in der Abmahnung
angelastet wird, seine vertraglichen Pflichten verletzen wirde. Er will mit sei-
nem Feststellungsbegehren vielmehr die Tatsache geklart wissen, ob er die ihm
angelastete Verletzungshandlung begangen hat, um auf diesem Wege einen
verbindlichen Ausspruch Uber die (Un-) Wirksamkeit der hierauf gestttzten Ab-

mahnung zu erlangen. Weder die von ihm zur Klarung gestellte Tatsache noch



die Bewertung der hieran anknupfenden Abmahnung als vertrags- oder rechts-

widrig sind jedoch feststellungsfahig.
Ball Dr. Frellesen Hermanns

Dr. Milger Dr. Achilles

Vorinstanzen:
AG Kaoln, Entscheidung vom 22.03.2006 - 217 C 206/05 -
LG KaolIn, Entscheidung vom 03.05.2007 - 1 S 150/06 -




<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /All
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Warning
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJDFFile false
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /LeaveColorUnchanged
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /Description <<
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000500044004600206587686353ef901a8fc7684c976262535370673a548c002000700072006f006f00660065007200208fdb884c9ad88d2891cf62535370300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef653ef5728684c9762537088686a5f548c002000700072006f006f00660065007200204e0a73725f979ad854c18cea7684521753706548679c300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /DAN <>
    /DEU <>
    /ESP <>
    /FRA <>
    /ITA <>
    /JPN <>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020b370c2a4d06cd0d10020d504b9b0d1300020bc0f0020ad50c815ae30c5d0c11c0020ace0d488c9c8b85c0020c778c1c4d560002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken voor kwaliteitsafdrukken op desktopprinters en proofers. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /PTB <>
    /SUO <>
    /SVE <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents for quality printing on desktop printers and proofers.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /ConvertColors /NoConversion
      /DestinationProfileName ()
      /DestinationProfileSelector /NA
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure true
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles true
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /NA
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /LeaveUntagged
      /UseDocumentBleed false
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


